Mésto Dolni Bousov, Namésti T. G. Masaryka 1,
294 04 Dolni Bousov

PRAVIDLA PRO VYUZITi SOCIALNIHO BYDLENi V BYTOVEM DOME
V ULICI TOVARNI 179, DOLNi BOUSOV

Platné s udinnosti od 23. 11. 2021.

Mésto Dolni Bousov za finan¢ni podpory Integrovaného regiondlniho operaéniho programu z vyzvy ¢.
80 ,,Socidlni bydleni“ zrekonstruovalo obytny diim v ulici Tovarni 179. Rekonstrukci vzniklo v 1., 2. NP
a 3. NP celkem 12 bytovych jednotek uréenych k socidlnimu bydleni (2 byty 1+KK, 1 byt 1+1, 6 byt
2+KK, 3 byty 3+KK).

Ndjemné za 1 m2 podlahové plochy socidlniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo
zménéné v prlbéhu trvani ndjemniho vztahu, je stanovené na 60,-K¢. Limit ndjemného stanovuje
Ministerstvo pro mistni rozvoj /dale jen MMR/. Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu
stanoveného MMR, je moZné tento zvySeny limit vyuZit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu
MMR.

Byty budou pridélovany bez poZzadavku na kauci. Za spravu bytu zodpovidd mésto Dolni Bousov.
Socialni byty jsou ¢astec¢né vybaveny (inventarni soupis je prilohou evidencniho listu, ktery je soucasti
najemni smlouvy).

Najemni smlouvy k socidlnimu bytu lIze uzavfit pouze s osobou z cilové skupiny, kdy minimainé 50 %
¢lent, uZivajicich domacnost, musi byt v ekonomicky produktivnim véku, tj. ve véku 15 az 64 let.

Ndjemni smlouva mlze byt uzaviena s osobou z cilové skupiny, ktera neni v ekonomicky
produktivnim véku (tj. 65 let a vyse) avSsak minimalné dalSich 50 % ¢len(, uzivajicich domacnost, je v
ekonomicky produktivnim véku (tj. je ve véku 15 az 64 let), kdy tato osoba nema uzavienou jinou
najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny diim, byt, diim pro
rekreacni nebo jiné ubytovaci Gcely, ktery lze vyuZit k trvalému bydleni dle zékona ¢. 111/2006 Sb., o
pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpist (zda po této osobé Ize spravedlivé Zzadat vyuziti
tohoto majetku dle § 11 odst. 4 a 5, § 14 tohoto zdkona posoudi socialni pracovnik spolupracujici s
danou domacnosti pfi uzavirdni ndjemni smlouvy i pti opakovaném prodlouZeni najmu, pfipadné jiny
socialni pracovnik) a zaroven jeji pramérny Cisty mési¢ni pfijem v obdobi 12 kalendainich mésicl
pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 0,6 nasobek primeérné mési¢ni mzdy.

PFi uplatfiovani téchto podminek se nezapocitavaji déti a mladez do 14 let véku véetné.

Do zapocitatelnych pfijmui se nezahrnuji davky péstounské péce.



PFi uréovani zapocitatelnych pfijm0 posuzované osoby se postupuje podle zdkona ¢. 110/2006 Sb., o
Zivotnim a existencnim minimu, ve znéni pozdéjsich pfedpisli (do rozhodnych pfijma se zapocitavaji
prijmy vSech ¢lend domdcnosti, tj. napf. i mladistvych nebo dospélych potomkl z pfileZitostnych
¢innosti - brigdd nebo prijmy za praci zZak( a studentl z praktického vyucovani a praktické pripravy).

Najemni smlouva bude uzaviena s osobou, ktera prokaze, Ze jeji primérny cisty mésicni prijem v
obdobi 12 kalendarnich mésicli pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 0,6 nasobek primérné
mésiéni mzdy podle Udajd Ceského statistického uradu /déle jen CSU/.

Pokud budou uZzivat socidlni ndjemni byt dalsi osoby, dolozi osoba, s niz ma byt uzavirena najemni

s o v

smlouva, Ze mésiéni primér souctu cistych pfijmG a socidlnich davek vsech c¢lend domdacnosti

’

nepresahl za 12 kalendarnich mésict pred uzavienim najemni smlouvy:

v

a) 0,8 nasobek primeérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny;

v

b) 0,9 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny;

v

c¢) 1,0 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny;

v

d) 1,2 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice Cleny.

Do zapocitatelnych pfijmd osoby, u niz insolvencni soud urdil jako zplsob feseni Gpadku oddluzeni
formou plnéni splatkového kalendare v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech
jeho fesSeni, v platném znéni, se tyto soudem urcené splatky a pfipadné dalsi mimoradné splatky
nezahrnuji. Pfi urcovani zapocitatelnych pfijmd posuzované osoby se postupuje podle zidkona ¢.
110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu, v platném znéni.

Najemni smlouva se uzavie na dobu urcitou na 2 kalendaini roky. Najemni smlouva mizZe byt na
zakladé pisemné Zadosti najemce podané minimalné 2 meésice pred uplynutim doby najmu
prodlouZena, a to o dva roky. Najemni smlouva mze byt prodlouzena, pokud najemce a dalsi osoby
uZivajici domacnost naddle spliuji podminky pro uzavieni najemni smlouvy sociadlniho bydleni a plni
podminky najemni smlouvy a domovniho fadu. Na prodlouZeni ndjemni smlouvy neni pravni narok.
Pfi obnoveni najemni smlouvy neni pfihlizeno k minimalnimu poctu ekonomicky produktivnich
obyvatel ve spole¢né domacnosti.

V pfipadé rozsifeni spolec¢né posuzovanych osob v domacnosti v priibéhu trvani ndjemni smlouvy je
nutné pred uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé opétovné posoudit splnéni parametrd socialniho
bydleni.

v s

V pripadé ukonceni stavajici ndjemni smlouvy musi byt nejpozdéji do tfi mésicd od vyklizeni
socidlniho bytu uzaviena novd najemni smlouva s osobou z cilové skupiny. V odlvodnénych
pfipadech muize byt Ihita pro uzavieni nové najemni smlouvy prodlouzena.

V pribéhu trvani najemni smlouvy se znovu primérny mésicni Cisty pfijem osoby, s kterou je najemni
smlouva uzaviena, neposuzuje. Pfi obnoveni najemni smlouvy se znovu posoudi primeérny mésicni
Cisty prijem v obdobi 12 kalendarnich mésici pred obnovenim najemni smlouvy. V pfipadé, Ze pfi
zapocitani mimoradnych odmén (napf. dle § 134 zdkona ¢. 262/2006 Sh., zakonik prace, ve znéni

pozdéjsich predpist) ze zavislé Cinnosti se posuzovana osoba pfi opakovaném posouzeni dostane
pres stanovené hranice mésicnich pramérl souctu cistych prijmQ, je moZné ze strany prijemce



tolerovat zvyseni pfislusného limitu o 0,1 nasobek priimérné mési¢ni mzdy (tedy napf. 1,1 nasobek
prdmérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny). V ostatnich pripadech neni mozné pfi
prekroceni limitu zjisténém po opakovaném posouzeni pred vyprSenim najemni smlouvy tuto
smlouvu prodloufZit.

Najemni smlouva mlze byt uzaviena pouze s osobou, kterd nema uzavienou jinou najemni smlouvu,
nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim, byt, dim pro rekreaéni nebo jiné
ubytovaci Gcely, ktery lze vyuzit k trvalému bydleni dle zakona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné
nouzi. Tato podminka se vztahuje na vSechny osoby uzivajici domdacnost socialniho bydleni.

Po dobu udrzitelnosti projektu od 2022 do 2042 musi byt cilové skupiné v socidlnich bytech
dostupnd podpora ve formé socialni prace. Socidlni praci je mysleno poskytovani socidlni sluzby dle
zakona €. 108/2006 Sh., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, nebo dalsi socialni
praci, jejimz gestorem je kvalifikovany socidlni pracovnik. Tato sluzba ma inkluzivni dopad na

cilovou skupinu zlepsuijici jeji nepFiznivou socialni situaci.
Il.
Cilovou skupinou v socidlnim bydleni jsou osoby v bytové nouzi.

Osobou v bytové nouzi se zaroven rozumi osoba v ekonomicky produktivnim véku, ktera nema
uzavrenou jinou ndjemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny diim,
byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Gcely, ktery lze vyuZit k trvalému bydleni dle zdkona ¢.
111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi (zda po této osobé lze spravedlivé Zadat vyuZiti tohoto
majetku dle § 11 odst. 4 a 5, § 14 tohoto zdkona posoudi socialni pracovnik spolupracujici s danou
domadcnosti pti uzavirani najemni smlouvy i pfi opakovaném prodlouZeni najmu, pfipadné jiny
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socialni pracovnik) a zaroven jeji pramérny Cisty mési¢ni pfijem v obdobi 12 kalendainich mésicl

pred uzavienim ndjemni smlouvy nepresahl 0,6 ndsobek priimérné mési¢ni mzdy.

Najemni smlouva mlzZe byt také uzaviena s osobou z cilové skupiny, kterd neni v ekonomicky
produktivnim véku (tj. 65 let a vyse), kdyz minimdlné dalSich 50 % ¢len(, uZivajicich domacnost, je v
ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15 az 64 let) a zdroven jsou splnény vySe uvedené
podminky, kdy tato osoba nema uzavienou jinou ndjemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani
spoluvlastnictvi bytovy dlim, rodinny dim, byt, diim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery
Ize vyuZit k trvalému bydleni dle zdkona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi (zda po této osobé
Ize spravedlivé Zadat vyuzZiti tohoto majetku dle § 11 odst. 4 a 5, § 14 tohoto zakona posoudi socidlni
pracovnik spolupracujici s danou domdcnosti pfi uzavirdani ndjemni smlouvy i pfi opakovaném
prodlouzeni ndjmu, pfipadné jiny socialni pracovnik) a zaroven jeji priimérny Cisty mésicni pfijem v

obdobi 12 kalendafnich mésicli pfed uzavienim ndjemni smlouvy nepresahl 0,6 nasobek primérné
mésicni mzdy.

Ndajemni smlouvy na socialni bydleni Ize uzavfit primarné pouze s uvedenymi cilovymi skupinami:
muZi a Zeny v seniorském véku,
osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel (nemaji jinou moznost bydleni),

osoby, které dostaly vypovéd z ndjemniho bytu,



ees

osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani (dfive mohlo byt
obyvatelné),

matky nebo otcové s détmi v azylovém domé,
osoby pred opusténim zdravotnického zafizeni,
osoby po opusténi détské instituce Ci péstounské péce,

a pokud nebudou uzavieny s uvedenymi cilovymi skupinami, budou najemni smlouvy uzavieny
s ostatnimi cilovymi skupinami uvedenymi ve vyzvé €. 80 ,Socidlni bydleni “ z IROP.

osoby spici venku (napft. ulice, pod mostem, nadrazi, letisté, verejné dopravni prostredky,
kanaly, jeskyné, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy a pldy domd, vraky aut),
osoby v nizkoprahové nocleharng,

osoby sezonné uzivajici k prenocovani prostory zatizeni bez lGzek,

muzi a Zeny v azylovém domé,

Uplné rodiny v azylovém domé,

osoby v domé na plli cesty,

osoby ve verejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni),

osoby bez pfistresi po vystéhovani z bytu,

Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich,

osoby po opusténi véznice,

invalidé dlouhodobé ubytovani v azylovém domé,

osoby bydlici v byté bez pravniho divodul,

osoby v nezakonné obsazené budové,

osoby na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie, zemnice),

ees

osoby Zijici v mobilnim obydli, napf. maringotka, karavan, hausbét (nemaji jinou moznost
bydleni),

==

Vees

zahradnich chatkach se souhlasem majitele,

cer

osoby Zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely bydleni,

1l.
Socialni byt bude pfednostné poskytnut za téchto podminek:
1. Zadatel je hlasen k trvalému pobytu v Dolnim Bousove,
2. Zadatel je hlasen k trvalému pobytu v ORP Mlada Boleslav,

3. v pfipadé volnych kapacit mlze byt socidlni byt poskytnut i Zadatelim hlasenym k trvalému pobytu
mimo ORP Mlada Boleslav, ale ve Stfedoceském kraji,

4. ve vSech uvedenych pripadech maji vidy prednost rodiny s nezletilymi détmi (nezletilym ditétem)
nebo téhotné Zeny.



Socialni byt nelze poskytnout osobam:

1. jejichZ obtiZzna Zivotni situace je prokazatelné dlouhodobé neresena,

s

2. aktualné uzivajicim navykové latky a alkohol,
3. jejichz stav vyZaduje léceni ve zdravotnickém zafizeni,
4. omezenym na svépravnosti,

5. ndjemni smlouva nebude uzaviena se Zadatelem, se kterym byl v minulosti ze strany Mésta Dolni
Bousov ukonéen najemni vztah z divodu zdvazného porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu
(zejm. neplaceni najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu, hrubé porusovani domovniho
radu a dobrych mrav( v domé atd.), nebo mu nebyla prodlouzena najemni smlouva na dobu urcitou z
tychz ddvodd. Vyjimku tvofi osoby v uvedené domacnosti, které nenesou vinu na zavainém
porusovani povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

V.

Zadost (se véemi nalezitostmi a pfilohami) o poskytnuti socidlniho bytu musi byt poddna v pracovni
den pisemné na podatelnu Méstského Uradu Dolni Bousov. Soucasti zZadosti je souhlas Zadatele se
zpracovanim osobnich udajl. Najemni smlouva v socidlnim bytu je dlvodem ke zméné trvalého
pobytu.

Odbor posoudi Zadost a predlozi ji k vyjadreni rady mésta.

Odbor vede poradnik Zadatel(, ktefi splnili podminky pridéleni socidlniho bytu podle data podani
Zadosti. Poradi Zadatel( se vedle data podani fidi rovnéz podminkami stanovenymi témito pravidly a
v naléhavych pripadech je mozné pfihlédnout k aktualni tiZivé situaci Zadatele. Odbor poradnik
pravidelné aktualizuje.

Rozhodnuti o ndjemci socialniho bytu (véetné prodlouzeni najemni smlouvy) je v kompetenci Rady
mésta Dolni Bousov /dale jen RM/.

Najemni smlouvu s uZivatelem uzavie Odbor mistniho hospodarstvi mésta Dolni Bousov.
Pfeddani bytu najemci provadi zdstupce Odboru mistniho hospodafstvi mésta Dolni Bousov.

Ubytovany se zavazuje hradit ndjem a veskeré poplatky souvisejici s uzivanim bytu. Ubytovany je

,

povinen seznamit se a dodrZzovat domovni fad.

Kontrolu plnéni povinnosti ndjemce provadi vedouci Odboru mistniho hospodarstvi. Vedouci Odboru
mistniho hospodafstvi minimalné 2 mésice predem informuje ndjemce o bliZicim se konci najemni
smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji 2 mésice pred skoncenim doby najmu pisemné pozadat o prodlouZeni
najemni smlouvy.

Pohledavky vzniklé v souvislosti s ndjemni smlouvou vymaha odbor ve spolupraci s pravnikem mésta.



VL.

Odbor ukon¢i s najemcem najemni smlouvu na socidlni byt okamzité, pokud najemce porusuje svou
povinnost najmu zvlast zdvainym zplsobem dle § 2291 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti. Ndjemce se podpisem najemni smlouvy zavazuje k dodrzeni
znéni § 2293 a § 2294 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

VII.

Platnost pravidel pro vyuziti socidlniho bydleni Mésta Dolni Bousov v bytovém domé v Tovarni ulice
179 je dle pravidel IROP na 20 let, tedy od 2022 do 2042.

Platnost pravidel miZe byt v pribéhu uvedené |h(ty upraveno pouze na zakladé aktualizace
,Specifickych pravidel pro Zadatele a prijemce” vyzvy €. 80 ,,Socidlni bydleni “ z IROP. Aktualizace jsou
zvefejiiovany na internetovych strankach MMR (https://irop.mmr.cz/cs/vyzvy/seznam/vyzva-c-80-
socialni-bydleni-pro-socialne-vyloucene

Pravidla jsou platnd dle posledni aktualizace ze dne 23. 11. 2021
VIII.

Tato Pravidla pronajimani socidlnich byt v bytovém domé v ulici Tovarni 179 v majetku Mésta Dolni
Bousov schvdlila na svém jednadni Rada Mésta Dolni Bousov dne 22. 11. 2021, usnesenim cislo
RM10/2021, a nabyvaji u¢innosti dnem 23. 11. 2021.

V Dolnim Bousové dne: 23.11. 2021

M | roslav Digitalné podepsal

Miroslav Bocek
Datum: 2021.11.23
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Miroslav Bocek
starosta mésta
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