Domovni rad pro uzivani a udrzovani domu s byty v bytovém domeé
v Tovarni ulici ¢p. 179, Dolni Bousov

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani domu, bytd a spolecnych ¢asti domu a zafizeni v
bytovém domé V ulici Tovarni 179 v majetku Mésta Dolni Bousov. Zakladni Uprava vzdjemnych prdv a
povinnosti mezi ndjemcem a pronajimatelem je stanovena ve smyslu § 2256 odst. 2 a nasl. zakona €.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

C.2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a
rozhodnutim stavebniho Ufadu jdou urceny k Ucelu bydleni.

1. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(sklepy).

2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou casti domu urcéené pro spolec¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, susarny, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, elektfiny, spole¢né antény a to i v pfipadé, pokud jsou umistény mimo dim.

C.3
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje Ob&ansky zdkonik a najemni smlouva.

2. Zastupce pronajimatele je oprdvnén, po predchozim oznameni ndjemci a za pfitomnosti ndjemce,
vstoupit do bytu za ucelem zjiSténi technického stavu bytu a kontroly, provedeni odectu studené
vody. Ve vyjimecénych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostifedné hrozici Skoda
na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu ndjemce. O tomto zdsahu
vyrozumi zdstupce pronajimatele neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

3. Ndjemce je povinen fadné uZivat byt, spole¢né ¢asti domu a bytu a fadné uZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Ddle je povinen po pfedchozim ozndmeni pronajimatele
umoznit pfistup do bytu za Ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu studené vody.

4.V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z divodu havdérie apod. doporucuje se v pfipadé déle
trvajici nepfitomnosti najemce ozndmit majiteli misto pobytu anebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

5. Ndjemci byt jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim najemclm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho



vztahu nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy.

ees

6. Ndjemce je povinen nahlasit pronajimateli neprodlené kazdou zménu poctu osob, Zijicich ve
spole¢né domacnosti véetné jejich jména a data narozeni.

Cl.a
Drzeni domacich zvirat

1. Najemce ma pravo chovat v byté zvite, nepUsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfimérfené pomérdm v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladi
spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

2. Najemce je soucasné povinen dbat, aby nedochdazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel
domu (napf. vytim, Stékotem, pachem apod.), nebo jinymi obtéZujicimi projevy.

3. Najemce bytu je povinen dbat na to, aby zvifata neznecistovala spoleéné prostory domu.

4. Zvitata se nesmi chovat ve spolecnych prostorach domu nebo dvorech, zahradach, které k tomu
nejsou urceny.

5. Ve spolecnych ¢astech domu (véetné dvora a zahrady) je pfisny zakaz venceni zvifat.
Cl.5
UZivani spoleénych éasti (prostoru a zafizeni) domu

1. Spolecné casti domu se uZivaji jen k Uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdazelo k omezovani prav ostatnich ndjemct v domé. Spolecné prostory zejména vchody,
schodisté, chodby, dvir apod. je nutno udrzovat volné.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétl (kocéarkd, jizdnich kol, nabytku) nepatficich k vybaveni domu
neni ve spolec¢nych prostorach (na chodbach, schodisti apod.) dovoleno.

3. Ndjemci jsou povinni zajistit, aby v domé nebyly latky snadno vznétlivé nebo jinak nebezpecné, Ci
stroje a pfistroje takové latky obsahuijici, a aby nedochazelo k uZivani otevieného ohné.

4. Ve spolecnych prostordch plati zakaz koureni, piti alkoholu a uzivani omamnych a psychotropnich
latek.

5. Je zakdzana jakakoliv bezdlvodna a neopravnéna manipulace s uzavéry vody a elektrické energie.
Cl.6
Vyvésovani a vykladani véci

1. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce domu
napr. oken a fasadu jakékoliv zatizeni a pfedméty. Kvétiny v oknech apod. musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani, je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



C.7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Ndjemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat poradek a Cistotu v domé.
Pronajimatel zajisti provadéni uklidovych praci ve spole¢nych prostordach domu na naklady
najemnikl, pokud nebudou Uklid provadét najemci byt sami.

2. Uklid obsahuje zametdni a myti schodl i chodeb, ¢isténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi.

3. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a to takovym zplsobem, aby
jejich okoli nebylo znecisténo.

¢l. 8
Otevirani a zavirani domu

1. Najemci jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hodin. Rozhodne-li pronajimatel
o trvalém zamykani, jsou vSichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti dodrzovat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit, aby kazdy najemce obdrzel kli¢ od domovnich dveti.

3. Je zakdzano poskytovat klice od domovnich dvefi pfip. jejich kopii osobam, které nejsou najemci
nebo s ndjemci nebydli ve spolecné domacnosti.

¢l.o
Klid vdomeé

1. Najemci byt(, osoby spolubydlici, podnajemnici apod. jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

2. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani vdomé a jeho bezprostfednim okoli.

3. Doba nocniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé se najemce musi
vyvarovat jakéhokoliv nadmérnému hluku, hrat na hudebni nastroje, produkovat nad miru priméreny
hluk z televizord, prehravacli apod.

4. Je zakazano obtéZovat sousedy prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

¢l. 10
Informacni zafizeni

1. Vyvésky, napisy a jina informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich priacelich a uvnitf objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim pronajimatele.



2. Ndjemce bytu je povinen instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, domovni
schrance a vstupnich dvefi do bytu.

Cl.11
Stavebni tpravy a jiné zmény v objektech

1. Jsou zakdzany veskeré stavebni a jiné Upravy v bytech a spolecnych prostorach. Napfiklad zavadét
nebo ménit vodovodni, elektrické nebo jiné vedeni, zazdivat a zfizovat okna, odstrafiovat pficky,
dvere, zfizovat kulny, pfistavky, garaze apod.

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat, aby provedené Upravy byly uvedeny do plivodniho stavu na
naklady toho, kdo stavbu ¢i Upravu provedI.

. 12
Povinnosti pfi vzniku poZaru
1. Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.

2.V pfipadé vzniku poZaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky. Kazdy
pozar je nutno neodkladné hlasit hasi¢lim na telefonni ¢islo 150 nebo 112.

€. 13
Zvlastni ustanoveni
1. Domovnim Fadem nejsou dotéend prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.
2. Stiznost ndjemcl na nedodrzovani domovniho fadu vyfizuje pronajimatel.

3. Domovni fad je oddélenou soucasti kazdé ndjemni smlouvy na byt a poruseni domovniho fadu je
tak zavaznym dlvodem pro vypovéd z najmu bytu stejné jako poruseni najemni smlouvy.

¢l.14
Zavérecna ustanoveni

1. Tento domovni fad byl schvadlen Radou mésta Dolni Bousov dne 22. 11. 2021, usnesenim ¢.
RM10/2021 a nabyva ucinnosti dnem schvaleni.

2.V ptipadé poskozeni ¢i ztraty Domovniho fadu z vyvésky necha pronajimatel vyhotovit novy
Domovni fad na naklady ndjemct bytového domu.

Miroslav Bocek, starosta mésta

eroslav Digitalné podepsal

Miroslav Bocek
Datum: 2021.11.23
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